浮梁县西湖乡桃墅村传统村落保护发展规划（2025——2035年）批前公示

为进一步加强桃墅村的历史风貌、传统建筑和自然环境的整体保护，继承和发扬优秀的历史文脉，改善居民生产生活环境，合理利用文化遗产，正确处理保护和发展的关系，由西湖乡组织编制了《浮梁县西湖乡桃墅村传统村落保护发展规划（2025-2035年）》，规划已通过江西省住房和城乡建设厅组织的专家评审，并征求了相关部门和单位的意见。按照城乡规划编制审批法定程序要求，现对《规划》予以公示，公示时间为2026年6月1日—2026年6月30日。公示内容如下。如有意见和建议，请于公示时间内向我单位书面反馈。联系电话：0798-7180508；联系地址：浮梁县住建局。

一、规划目标

为实现桃墅村的传统村落整体的、真实的、可持续的保护与活态传承，同时改善桃墅村村民的生活水平，提升其发展能力，实现保护与发展的相互促进和良性循环。具体目标包括：

1、重点保护桃墅村内各级文物保护单位，修缮村内其它具有历史价值和历史风貌的历史建筑及历史遗存，保持桃墅村的真实性。

2、保护桃墅村内各项非物质文化遗产，使其优秀的非物质文化得到传承。

3、保护桃墅村历史风貌、传统肌理以及山水林田环境。

4、整治桃墅村环境，完善配套基础设施，优化居住、旅游环境，使其成为保持江西传统建筑、文化特色的活力村落。

二、规划期限

规划期限为：近期2025年-2030年，远期2030年-2035年。

三、规划范围

本次规划范围包括村域规划范围及传统村落保护规划范围。其中村域规划范围包含1组至15组、白石坑、牛石、府前、汪屋下、杨石、马石坑共21个村民小组，用地面积约39.45平方公里。传统村落范围内包括15个村民小组，东至忠烈古庙，南至马石坑新村安置区，西至山体，北至高速收费站，规划范围用地面积55.02公顷。

四、传统村落保护重点内容

1、保护桃墅村的整体山水田园格局、历史风貌环境、传统肌理，使其成为赣东北传统村落典范；

2、整治居住环境，完善配套基础设施，使其成为居住环境优美、生活条件舒适的村庄聚落；

3、重点保护、修缮桃墅村内具有历史文化价值的传统建筑、遗存，保持传统村落的历史真实性；

4、保护桃墅村内各项非物质文化遗产，延续历史文脉，传承地方文化特色，集中体现乡土文化特色和山水田园人居环境为内涵的历史文化村落；

5、合理利用桃墅村历史文化遗产和生态环境资源，以居住生活、旅游度假、文化休闲为主要职能，提升传统村落的活力，做到保护与发展相互协调促进。

保护层次与范围
1、村落内传统格局和历史风貌较为完整、传统建筑集中成片的地区划为核心保护范围，规划北至汪氏五股祠堂遗址北面山体，东至汪江华宅，南至古街巷，西至汪文明宅、汪小金宅西面的山体划分为核心保护范围，核心保护范围的总面积0.97公顷。核心保护范围内不得进行新建、扩建活动。但新建、扩建必要的基础设施和公共服务设施除外。核心保护范围内的整体格局、建构筑物、历史街巷、古树名木等的保护应符合后述专项保护措施。不得改变村内空间格局以及历史建筑、传统风貌建筑的外观特征，不得擅自新建、扩建道路，对现有道路进行改建时，应保持其原有格局与特征。
2、建设控制地带位于核心保护范围以外，是为确保核心保护范围的风貌、特色完整性而必须进行建设控制的地区，重在对新建、改建建筑物、构筑物在外立面形式、高度、体量、色彩等方面的控制。核心保护范围之外综合考虑景观、风貌完整、历史文化遗产等环境要素，需要对建设进行控制的地区。规划北至汪氏五股祠堂遗址北面山体，东至现状河流边界，西、南至现状历史街巷划分为建设控制地带，建设控制地带范围的总面积3.43公顷。

保护措施
在保护规划中，要注重对村庄周边溪流、山势、绿化和自然景观的保护，保护和延续村内建筑依山就势的生长脉络和聚水而居的村落选址原则。

桃墅村传统村落保护区内的传统建筑大多位于村庄北侧，建筑密度较高，在保护区内，要注意保护建筑和周边环境之间的关系。通过保护变化丰富的空间、幽静的巷道、融洽的交往空间，营造整个古村落和谐静谧的氛围。

桃墅村建筑保护更新模式主要有下列五种：保护、修缮、改善、保留、整治（含拆除重建、拆除不建）。

对于古树、古井、古桥、古道、河道这些历史环境要素，要采用就地保护、遗址保护和移入展示空间保护等多种保护方法，并对这些要素进行记录、存档。同时，将这些要素的保护和旅游展示相结合。

发展策略
（1）总体发展思路
1、合理利用历史文化资源：依托桃墅村保存完整的传统农耕文化、村史文化、民俗文化，利用村庄传统建筑和历史环境要素等文化载体和非物质文化遗产，带动休闲度假、旅游服务的发展。2、注重生态环境的保护与利用：以保护村庄传统风貌和区域生态环境为前提，遵循实事求是、因地制宜的原则，充分优化提升第一产业，通过培育优选本地特色农林产品，加大茶叶种植，促进精品农业与体验式农业的发展，同时带动土特产品加工业的发展。3、鼓励三产融合发展的模式：在充分挖掘自身价值的基础上，结合新形势下桃墅村的发展定位，以优化提升第一产业、合理控制第二产业，鼓励发展第三产业为基本原则，村庄产业可以以一、三产业为主，第二产业为辅进行发展。并通过与周边资源整合利用、联动发展的思路，进一步扩宽市场，逐步吸引周边城市游客进村游览，带动当地经济发展。

（2）产业发展策略

1、村域产业发展策略：优化提升第一产业，特别是有一定基础的瓜果产业、有机茶业、传统农作物、林业等特色农业；在环保科学的前提下，适当小规模发展瓜果等农产品轻加工；重点引导发展第三产业，打造中高端度假养生文旅综合体。2、村落产业发展方向：根据桃墅村资源特色、区位特点、传统建筑分布情况、现状产业基础等，规划桃墅村传统村落以绿色农业为基础，增加创意元素和科技元素；着重培育茶叶养心的文化度假产业。

（3）社会发展策略

完善主客共享的公共服务配套设施，提高村民生活质量。通过旅游度假产业和创意农业发展带动村民人均收入稳步增长，生活质量不断提高，民生状况进一步改善，自我发展能力进一步增强，形成保护与发展的良性循环。

（4）环境发展策略

提升桃墅村人居环境，完善桃墅村的防灾减灾、加固农房、完善给排水、电、路、通讯等基础设施，改善居住条件，提高人居环境品质。

七、目标定位

（1）发展目标

1、在乡村振兴战略背景下，桃墅村以优质茶叶种植、乡村旅游为主导，发展乡村休闲旅游产业。升级农业服务和商贸物流配套，形成特色产业链，产业发展与村庄建设相互融合，在产业发展的同时，同步实现村集体经济发展壮大，使农民致富；

2、在村庄公共服务配套建设上，大力整治村庄环境，完善各自然村的公共服务设施和基础设施，整体提升人居环境；

3、结合古村落保护规划，将古村落文化与休闲旅游体验相结合，创建“古村落+”的一二三产业融合文化旅游发展模式。通过文旅主线与旅游节点的串联，形成多种类型的度假体验。

（2）功能定位

打造世外桃源般的乡村旅游度假目的地、未来田园生活方式的实践区。

规划以村庄实际情况为入手点，通过全域空间特色资源要素及地方历史文化积淀的梳理与提炼，以生态景观、文脉传承、古村体验为主题，远期将桃墅村建设为生态度假型传统村落和原乡生活体验地。

（3）形象定位

品味茶香，感受历史，以传统文化保护与展示为主导功能，兼顾观光农业与山水风光游览，打造成最具桃墅汪氏特色的传统村落。

八、道路交通规划
延续村庄现有肌理的原则，内通外畅原则，在不影响地下管线铺设的前提下，因地制宜安排路网，减少房屋拆迁比例。

（1）道路系统规划

本次规划将村域内道路分为村主路，步行道和巷道三级道路系统。步行古道沿村内建筑布置、巷道在村庄内部。

（2）整治思路：要以行驶机动车为主，道路红线不小于4米，在满足消防通道基础上对现状道路进行拓宽、路面硬化、市政管线完善，道路较窄处结合居民户空地设置会车让行区，形成完整的道路网体系。巷道，步行路为辅，道路红线宽度1.0-3.0米。

图纸目录——

01 区位图
02 保护区划图

03 建筑分类保护图

04 规划总平面图
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