
浮梁县峙滩镇龙潭村传统村落保护发展规划
（2025-2035年）批前公示
[bookmark: _GoBack]为进一步加强龙潭村的历史风貌、传统建筑、历史遗存及自然环境的整体保护，延续村落千年历史文脉，改善村民生产生活人居环境，科学统筹传统村落保护与可持续发展关系，正确处理遗产保护、民生改善与文旅发展的协同关系，由峙滩镇组织编制了《浮梁县峙滩镇龙潭村传统村落保护发展规划（2025-2035年）》。规划已通过江西省住房和城乡建设厅组织的专家评审，并征求了相关部门和单位的意见。按照城乡规划编制审批法定程序要求，现对《规划》予以公示，公示时间为2026年6月1日—2026年6月30日。公示期间欢迎社会各界提出意见和建议。如有意见和建议，请于公示时间内向我单位书面反馈。联系电话：0798-7180508；联系地址：浮梁县住建局。
[bookmark: heading_0]一、规划目标
立足龙潭村儒商古村、徽赣文化交融、耕读传家的核心价值特色，以遗产真实性、完整性保护及活态传承为核心，兼顾生态保护、民生改善与文旅提质，实现传统村落保护与发展良性循环，全力打造文化特色鲜明、生态环境优良、人居生活舒适、产业活力充沛的高品质传统村落。具体目标如下：
1、全面保护村内文物古迹、传统建筑、历史巷道、古树名木、古桥古井等各类历史遗存，修缮提质现存历史建筑，完整保留村落传统聚落形态、街巷肌理与空间格局，守住古村历史真实性与完整性。
2、系统挖掘传承徽赣交融文化、耕读宗族文化、商贸古道文化，保护祭灶神、迎龙灯、赣剧表演等民俗非遗与传统技艺，完善非遗传承体系，延续村落千年历史文脉。
3、严格保护村落“环山面水”的自然山水格局与田园生态风貌，统筹山林、水系、农田、古建共生的整体景观体系，守护村落原生自然人文基底。
4、全面整治村落人居环境，完善道路交通、给排水、电力通信、环卫消防等基础设施与公共服务配套，优化村民居住环境，提升村落宜居品质。
5、坚持保护优先、合理利用，适度发展文化旅游、特色农业、农旅融合产业，激活村落发展活力，带动村集体经济增收、村民致富，实现传统村落活态可持续发展。
[bookmark: heading_1]二、规划期限
本次规划期限为2025年-2035年，其中：近期规划2025年-2030年，重点实施基础保护、设施完善、风貌整治工程；远期规划2031年-2035年，重点深化文化活化、产业提质、品牌打造，实现全面可持续发展。
[bookmark: heading_2]三、规划范围
本次规划分为村域、村庄两个层次，全域规划村域国土面积1293.04公顷，涵盖龙潭村完整行政区划范围，北接江村乡，东临兴田乡和鹅湖区金竹山乡，南连福港乡，西接蛟潭镇，核心规划范围为龙潭自然村。其中划定传统村落核心保护范围0.44公顷，建设控制地带4.36公顷。
[bookmark: heading_3]四、传统村落保护重点内容
1、整体格局保护：严格保护龙潭村“环山面水、两轴四片区”的整体空间格局，完整保留村落依山傍水的选址特色、传统街巷肌理与田园山水共生的整体风貌，守护赣东北徽赣文化交融型传统村落典型格局。
2、历史建筑保护：重点保护村内6处传统建筑、6处推荐传统建筑，分类开展修缮、整治、提质工作，保留传统建筑形制、工艺、构件特色，改造提升风貌不协调建筑，全面恢复古建群落原貌。
3、历史环境要素保护：系统保护村内7条历史巷道、古码头、古桥、2处古井、14株古树名木及“龙潭八景”景观体系，保留各类历史环境要素完整性，延续古村历史空间记忆。
4、非遗文化传承：深度挖掘耕读文化、儒商商贸文化、章氏宗族家风文化，保护传承浮梁茶制作、打麻糍等传统技艺，以及迎龙灯、赣剧表演、祭灶神等民俗节庆，构建全方位非遗保护与传承体系。
5、人居环境提质：系统完善村落基础设施、防灾减灾、环卫绿化体系，整治村容村貌，优化公共服务配套，打造宜居宜游的乡村人居环境，提升村民生活品质。
6、文旅融合发展：依托古建资源、山水生态、民俗文化，打造特色古村游览线路，适度发展文化体验、田园观光、休闲度假产业，实现文化保护与产业发展互促共赢。
[bookmark: heading_4]五、保护层次与范围
1、核心保护范围：面积0.44公顷，以章氏宗祠、查爱财宅、章春彩宅、章琳宅、高根香宅等核心传统建筑集中区域划定，北起高根香宅，东至章金英宅，南至查爱财宅，西至章春彩宅。范围内原则上禁止新建、改建、扩建工程，仅可建设必要的基础设施与公共服务设施，严格保留原有建筑风貌、街巷尺度、空间格局，严禁破坏历史遗存与风貌肌理。
2、建设控制地带：面积4.36公顷，北起古码头、东至杨村河西岸、南至南侧村庄入口、西至古村主干路。重点管控区域内新建、改建、扩建建筑的高度、体量、色彩、形制，严格延续徽饶传统建筑风格，确保与核心保护区风貌协调统一。
[bookmark: heading_5]六、保护措施
1、整体风貌保护：严格守护村落山水田园自然格局，保护杨村河、村落水塘等水系生态，延续村落依山傍水、沿水而兴的布局特色，保留原生态田园景观与山林植被，维持古村整体生态风貌完整性。
2、建筑分类管控：对村内建筑实行分级分类保护整治，对传统建筑、推荐传统建筑实施修缮复原，保留原有结构、工艺与风貌；对传统风貌建筑进行维护整治、功能优化；对风貌不协调建筑实施改造提质，对劣质违建、私搭乱建予以整治清理，全面统一古村建筑风貌。
3、历史要素活化保护：对历史巷道、古码头、古桥、古井、古树名木实行就地原状保护，采用传统材料、传统工艺修缮复原，建立古树、古建专项保护档案，落实管护责任；梳理“龙潭八景”文化内涵，打造特色景观节点，实现历史环境要素活态保护与展示利用。
4、非遗系统保护：建立村内非遗文化资源档案，打造非遗展示、体验平台，常态化开展民俗展演、传统技艺传承活动，深挖章氏祖训家风文化，传承耕读传家、崇文重教的优良传统，延续村落人文底蕴。
5、风貌与高度管控：实行分区建筑高度管控，核心保护范围建筑檐口高度不超过7米、屋脊高度不超过10米；建设控制地带建筑檐口高度不超过10米、屋脊高度不超过13米，严控建筑体量、色彩，统一灰墙黛瓦的传统风貌。
[bookmark: heading_6]七、发展策略
[bookmark: heading_7]（一）总体发展思路
以传统村落保护为根本，深度挖掘龙潭徽赣交融、儒商耕读、古道商贸三大核心文化价值，依托古建遗存、山水生态、特色农业资源，坚持“保护为主、合理利用、文旅赋能、产业富民”的发展思路，优化一二三产融合发展模式，完善乡村配套功能，激活古村内生发展动力，实现文化传承、生态保护、民生改善、产业发展四位一体协同推进。
[bookmark: heading_8]（二）产业发展策略
1、做强特色一产：提质改造高标准农田，稳固水稻种植基础，重点打造千亩茶园示范基地，发展苎麻、猕猴桃等特色种植产业，完善农业基础设施，发展生态农业、体验式农业，打造本地特色农产品品牌。
2、优化提质二产：推行“企业+合作社+基地+农户”模式，完善农产品分拣、仓储、初加工配套，适度发展农产品轻加工产业，延伸农业产业链，提升农产品附加值。
3、赋能升级三产：整合古村落、古街巷、滨水景观资源，打造精品古村文旅线路，植入文化体验、乡村观光、休闲垂钓、果蔬采摘等业态，发展乡村文旅产业，构建“古村文化+田园生态”的文旅融合发展模式。
4、构建产业格局：打造“一心一轴一带四区”产业空间格局，以村域中部为旅游服务核心，依托乡道打造风貌观光发展轴，依托杨村河打造滨水旅游观光带，分区发展茶园种植、生态林业、古村文旅、水稻种植四大功能片区。
[bookmark: heading_9]（三）社会发展策略
完善新时代文明实践站、卫生室、村邮站、活动广场、停车场等公共服务配套，补齐乡村民生短板；建立传统村落常态化管护机制，鼓励村民参与村落保护、文旅运营，拓宽村民增收渠道，壮大村集体经济，构建共建共治共享的村落保护发展新格局。
[bookmark: heading_10]（四）环境发展策略
全面推进村落水环境、人居环境整治，完善给排水、污水处理、垃圾收运体系；升级改造村内道路、电力通信、亮化设施；健全防灾减灾、消防应急体系，治理地质灾害隐患点，全方位提升村落生态环境、人居环境和安全保障水平。
[bookmark: heading_11]八、目标定位
[bookmark: heading_12]（一）发展目标
依托龙潭村徽赣文化交融、古道商贸、耕读儒商的独特资源优势，以古村落保护为基础，以文旅融合、特色农业为产业支撑，完善乡村配套功能，传承千年文脉，打造集古建展示、文化体验、田园观光、休闲度假于一体的赣东北特色传统村落，实现村落文化活态传承、生态持续向好、产业提质增效、村民宜居富民。
[bookmark: heading_13]（二）功能定位
徽赣文化交融活态展示地、赣北古道商贸文化体验地、耕读家风文化传承基地、生态宜居乡村文旅示范村落。
[bookmark: heading_14]（三）形象定位
千年儒商古村、徽赣山水龙潭
[bookmark: heading_15]九、道路交通规划
遵循“延续肌理、内通外畅、风貌适配、便民利民”的原则，最大限度保留古村原有街巷格局，构建四级道路交通体系，兼顾保护、通行与旅游功能。
1、过境道路：依托乡道Y054承担村落对外交通，修缮破损路面，保障对外通行通畅。
2、村庄主干道：拓宽优化村内主要通行道路，路面宽度控制在4.5-6米，满足车辆会车与消防通行需求，新建两条外联道路，打通村落交通脉络。
3、村庄次干道：对自然村内部狭窄道路拓宽至3-4米，拆除私搭乱建，完善村内通行路网。
4、宅间入户道路：保留原有巷道骨架，路面宽度不低于2米，采用青石板、鹅卵石等传统石材铺装，还原古巷风貌。
5、旅游步行道：打造1.2米宽古村观光步行环线，依托原有石板路修缮提质，串联各景观节点、古建遗存，配套景观绿化，打造特色文旅步道。
6、交通配套：结合村落广场增设停车位、临时停车区域，在村委会附近新增公交候车亭，完善村落交通配套。
[bookmark: heading_16]
十、图纸目录
01 区位图
02 保护区划图
03 建筑分类保护图
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