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《浮梁县西湖乡城镇开发边界内详细规划》主要内容 

一、规划范围与发展规模 

1、规划范围 

本次详细规划范围为西湖乡城镇开发边界范围，面积为

112.94 公顷，主要沿集镇小北港水系分布。 

2、发展规模 

规划西湖乡城镇开发边界范围内人口容量为6000人。 

二、规划传导 

1、单元主导功能传导 

依据《浮梁县西湖乡国土空间总体规划（2021-2035 年）》

的指引，西湖乡集镇单元类型划分为以居住、公共服务、文旅

研学服务为主的城镇片区。 

2、“三线”及“四线”管控 

“三线”管控。根据《浮梁县西湖乡国土空间总体规划

（2021—2035 年）》，规划至 2035 年，西湖乡耕地保有量不低于

453.14 公顷，永久基本农田不低于 379.13 公顷，生态保护红线

不低于 13963.83 公顷，城镇开发边界不高于 112.94 公顷。本次

详细规划的范围需落实西湖乡城镇开发边界的范围。 

“四线”管控。根据《浮梁县西湖乡国土空间总体规划

（2021—2035年）》，共划定城市绿线1.55公顷，包括休闲公园、

滨水绿地等；共划定城市黄线0.44公顷，主要为电力设施燃气
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设施、交通设施等公用设施用地；共划定城市蓝线0.54公顷，

主要为城镇开发边界内的河湖划界保护范围；共划定城市紫线

49平方米，为城镇开发边界内文物保护单位“西湖八角井”。 

三、土地利用规划 

规划西湖乡集镇沿经桃路（省道 S501）和茶山路（县道

X082）展开，形成“一心两轴三片区”的空间结构。 

“一心”：乡政府及周边区域为乡集镇发展的中心。 

“两轴”：祁浮高速北侧沿茶山路的集镇生活轴、祁浮高速

两侧沿经桃路的集镇文旅发展轴。 

“三片区”：祁浮高速南侧的文旅发展片区、西湖老集镇片

区和集镇东部的新集镇片区。 

规划西湖乡集镇区范围内城镇开发边界内总用地 101.80 公

顷。 

（一）居住用地规划 

规划居住用地规模 41.62 公顷，占集镇范围内城镇开发边界

规模的 40.88%。规划居住以农村宅基地和二类城镇住宅用地为

主。其中，城镇住宅用地为 13.70 公顷，农村宅基地为 27.85 公

顷，农村社区服务设施用地为 0.07 公顷。 

（二）公共管理与公共服务用地 

规划公共管理与公共服务用地 5.56 公顷，占集镇范围内城

镇开发边界规模的 5.46%。其中，机关团体用地为 0.90 公顷，

文化用地为 0.12 公顷，教育用地为 3.56 公顷，医疗卫生用地为

0.63 公顷，社会福利用地为 0.35 公顷。 
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以方便生活为原则，以强化区域服务功能为任务进行布局，

配套完善建设行政办公、文化、教育、卫生设施，提升西湖乡

的整体品质。 

（三）商业服务业用地规划 

商业服务业用地总规模 29.70 公顷，占集镇范围内城镇开发

边界规模的 29.17%。 

规划围绕文旅休闲服务、研学度假配套等核心功能，沿经

桃路及兴合路布局商业、商务及娱乐用地。 

（四）交通运输用地规划 

规划交通运输用地 17.70 公顷，占集镇范围内城镇开发边

界规模的 17.39%。其中，公路用地为 2.75 公顷，城镇村道路用

地为 12.99 公顷，交通运输用地为 1.96 公顷。 

（五）公用设施用地规划 

规划公用设施用地 0.44 公顷，占集镇范围内城镇开发边界

规模的 0.43%，主要为西湖乡变电站、燃气站等设施用地。其

中，供电用地为 0.20 公顷，供燃气用地为 0.24 公顷。 

（六）绿地与开敞空间用地规划 

规划绿地与开敞空间用地 6.78 公顷，占集镇范围内城镇开

发边界规模的 6.66%。其中，公园绿地面积为 2.07 公顷，防护

绿地面积为 3.74 公顷，广场用地为 0.97 公顷。 

保护祁浮高速沿线以及小北港水系的自然生态廊道，辅以

面状的开放空间、公园、点状的绿地斑块共同组成区域生态空

间骨架。农田、水系、山体等生态景观相互渗透，形成各片区

间的自然生态景观廊道。 

四、开发强度、建筑高度指引 
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1、开发强度指引 

规划范围内的开发强度整体分为三个等级区进行管控与引

导，用地控制容积率上限。规划范围内整体以中等强度为主。 

低强度区（I 级）：0.6＜容积率≤1.0，主要为公用基础设施

用地、教育用地等。 

中强度区（II 级）：1.0＜容积率≤1.5，主要为农村宅基地、

机关团体用地、文化用地、医疗卫生用地等。 

高强度区（III 级）：1.5＜容积率≤2.0，主要为城镇住宅用

地、商业用地、商住用地等。 

2、建筑高度指引 

规划范围内用地划分为以下三类建筑高度控制等级。 

一类高度控制区：建筑高度控制在 12m 及以下，主要为基

础设施用地、教育用地等，以多层建筑为主。 

二类高度控制区：建筑高度上限控制在 12m-18m 左右，主

要包括农村宅基地、机关团体用地、文化用地、医疗卫生用地

等。 

三类高度控制区：建筑高度上限控制在 18m-24m 左右，主

要为城镇住宅用地、商业用地、商住用地。 

五、“四线”控制 

城市绿线：规划范围内城市绿线主要为公园绿地、防护

绿地及广场用地，面积为 1.55 公顷。 
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城市蓝线：规划范围内城市蓝线为城镇开发边界内河湖划

定保护范围，面积为 0.54 公顷。 

城市黄线：规划范围内城市黄线为公用设施用地，面积为

0.44 公顷。 

城市紫线：规划范围内城市紫线为城镇开发边界内县级文

物保护单位西湖八角井，面积为 49 平方米。 

 



 

 
 

附图1：土地利用规划图 

 



 

 
 

附图2：开发强度控制图 

 



 

 
 

附图3：建筑高度控制图 



 

 
 

附图4：“四线”控制图 

 


	规划西湖乡集镇区范围内城镇开发边界内总用地101.80公顷。

